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Forord

Klassning eller certifiering av byggnader kan bdde vara ett verktyg fér att kvantifiera en byggnads
energi- och miljéprestanda och ett medel f6r att nG uppsatta internationella och nationella miljé- och
energimdl. Syftet med denna broschyr dr att formedla kunskap om olika miljé- och energi-
klassningssystem i Sverige. Broschyren har tagits fram med stéd fran LAGAN-programmet.

LAGAN-programmet (program for byggnader med mycket LAG energiANvéndning) dr ett femdrigt
nationellt program som drivs av Sveriges Byggindustrier med ekonomiskt stéd av Energimyndigheten.
LAGAN syftar till att etablera en marknad med ett brett utbud av nya aktérer som erbjuder produkter
eller tjdnster for byggande av Iégenergihus och ett brett utbud av nya bestdllare. LAGAN syftar vidare till
att 6ka kunskap och yrkesskicklighet i bygg- och fastighetsbranschen.

En referensgrupp har involverats i projektet. Personerna i referensgruppen har férutom att granska
texter och latit sig intervjuas dven medverkat vid ett projektmote dar skriftens upplagg togs fram.

Deltagare i referensgruppen:

Cecilia Bengtsson, Volvo Group Real Estate
Maria Franzén, Peab

Henrik Nordqvist, Platzer

Malin Svanberg, AF

Utover intervjuer med referensgruppsdeltagarna har dven andra relevanta personer inom branschen
intervjuats om anvdandandet och erfarenheten med olika klassningssystem. Ett stort tack till alla er som
hjalpt till med er medverkan.

Swegon Air Academy har bidragit till framtagandet av denna skrift genom att forfattarna fatt tillatelse
att anvanda material som tagits fram for en bok om energi- och miljoklassningssystem som nyligen getts
ut och som riktar sig mot den internationella marknaden. Bokens titel &r GRONT helt enkelt (svensk
version) samt Simply GREEN (engelsk version).
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Foérutom referensgrupp har féljande organisationer hjdp till

Sweden Green Building Council (SGBC) ar en ideell organisation som bland annat tillhandahaller och
utvecklar certifieringssystem som anvands pa den svenska marknaden. Manga av de beskrivna systemen
i denna skrift administreras av SGBC som aven varit behjalpliga vid granskning av texter.

Sveriges Centrum fér Nollenergihus (SCN) ar en organisation som arbetar med utvecklingen av
lagenergihus med minimala energibehov och som kompletteras med egenproducerad energi. For
klassningssystemet FEBY 12, som SCN tillhandahaller, har SCN varit behjalpliga med bakgrundsfakta.

Intressegruppen Passivhus (1G PH) ar ett natverk i Sverige for passivhustekniken. De samarbetar med
det internationella natverket for Passivhus. IG PH har varit behjalpliga med information och svarat pa
fragor om klassningssystemet Passivhus (internationella).

Text och foton:
Catrin Heincke, CIT Energy Management, samt Tobias Hellgren och Maria Skarrie, Bengt Dahlgren AB.
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Inledning

Denna skrift ar framtagen for att underlatta vid val av system for energi- och miljéklassning av
byggnader. Sammanlagt redogors for atta olika system, alla med stérre eller mindre utbredning i
Sverige.

De svenska kraven for energianvandning i byggnader ges av Boverkets byggregler (BBR). | BBR 19, som
galler fullt ut fran den 1 januari 2013, finns skarpta krav pa energiprestanda vid nyproduktion.
Energiprestandakraven i BBR &r inte alltid sa enkla att relatera till vid jamforelse med energi- och
miljoklassningssystem som utvecklats utanfor Sverige. Utover BBR finns den svenska standarden SS
24300 for energiklassning av byggnader.

| skriften har stort fokus lagts pa majligheten till jamforelse mellan atta klassningssystem, men dven
mojligheten till jamforelse mot BBR 19 och SS 24300 har varit viktig. Utdver jamforelse av
energiprestanda redovisas pa ett 6vergripande satt de kostnader som ar kopplade till klassningen med
ett visst system. Forutom energiaspekter har inomhusmiljdaspekter getts ett storre utrymme i skriften
an ovriga aspekter.

For att fa en bredare bild 6ver klassningssystemen skickades enkéter ut till ett antal aktérer inom bygg-
och fastighetsbranschen t.ex. fastighetsagare, entreprendrer, konsulter, energibolag etc. Ett par enkéater
foljdes upp med djupintervjuer. Syftet var att, ur ett anvandarperspektiv, belysa styrkor och svagheter
med respektive system och pa vilka grunder man valt system och vilka mervarden det gett.

Disposition
Fér dig som redan har god kdnnedom om systemen rekommenderas att ldsa resultat fran brukarnas
aspekter samt de jdmférelser som gjorts mellan systemen i slutet av skriften.
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Klassningssystem

Energiklassningssystemen som beskrivs i denna skrift ar:

e 5524300 (svenskt)

e FEBY12 (svenskt)

e GreenBuilding (EU)

e  Passivhus (internationellt)

Dessa fyra system fokuserar pa energiprestanda i byggnaden och det ar ocksa utifran denna som
klassningen definieras. Nagra av systemen stéller dven krav pa innemiljo, materialval och andra
egenskapskrav, vilket framgar i respektive systems beskrivning.

Miljoklassningssystemen som beskrivs ar:

e BREEAM (brittiskt)

e LEED (amerikanskt)

e Miljobyggnad (svenskt)
e Svanen (nordiskt)

Klassningssystemen tar i olika grad hansyn till allt fran energi och inomhusmiljo till material, transport,
avfall och innovativa l6sningar.

I de kommande uppslagen beskrivs klassningssystemen i bokstavsordning, bortsett fran SS 24300 som
beskrivs forst. Detta eftersom ”systemet” snarare ar en standard an ett klassningssystem samt att syftet
med skriften varit att jamfora resterande klassningssystem mot energikraven i BBR 19 och SS 24300

beskriver nivaer i forhallande till BBR19 pa ett enkelt satt.

Referenser

ASHRAE

BRE

BREEAM

FEBY12

Green Building Certification Institute
LEED

Passivhus (internationella)

SGBC
Svanen

www.ashrae.org
www.bre.co.uk

www.breeam.org
www.nollhus.se
www.gbci.org
www.usgbc.org;
www.igpassivhus.se

www.passivehouse-international.org

www.sghbc.se
www.svanen.se
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SS 24300

Allman beskrivning

SS 24300 ar en svensk standard for energi-klassning som tagits fram for energiprestanda i alla typer av
byggnader. Standarden illustreras pa samma satt som den europeiska energimarkningen av produkter

som finns for till exempel vitvaror, tv-apparater etc. Alla typer av byggnader, befintliga byggnader saval
som nya byggnader, kan fa sin energianvandning klassad.

Fokusomraden
SS 24300 anvénds for markning av fyra olika energiprestandafaktorer;

Effektklassning av vairmebehov

N

Klassning av energianvandning
3. Klassning av miljopaverkan av byggnadens energianvandning
4. Klassning av hushalls- och verksamhetsenergi

Idag ar de tva forsta och den sista markningen klara att anvandas i praktiken. Markningen av
miljopaverkan ar dnnu inte fardigstalld. Standarden ar begransad till att innefatta energiaspekter i en
byggnad och bedémer inte andra aspekter som till exempel material, inomhusmiljo eller avfall. For att
klassa en byggnad kravs dock att lagkrav for andra egenskapskrav foljs.

Krav

Systemgransen for en byggnads energianvandning bestams av byggnadens klimatskarm med vaggar, tak
och golv. Om man kan tillgodogéra sig energi fran solceller eller solfangare kan energianvandningen
reduceras med densamma.

Markningen

For klassning av byggnadens energianvandning ar graderingen direkt proportionell mot energikraven i
BBR 19. Klassningen utfardas pa en skala fran A till G, dar A &r den basta klassningen. Betyget C innebar
att byggnaden har en energianvdndning i linje med nybyggnadskraven i BBR. Klassningen utfardas pa
uppmatt energianvandning fér en 12-manaders period, som ar normalarskorrigerad med hjalp av
energiindex. Markningen ar giltigt i maximalt 10 ar.

L8g energianvandning

BBR-krav

HOg energianvandning

Avgifter och kostnader
Det finns ingen direkt avgift kopplad till sjdlva energimarkningen med SS 24300. Daremot finns det en
kostnad for inférskaffandet av standarden.
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BREEAM

Allman beskrivning

BREEAM é&r ett internationellt miljé-klassningssystem som utvecklats av den brittiska organisationen BRE
(Building Research Establishment Ltd). BREEAM kan anvandas for de flesta typer av byggnader under
hela livscykeln, men ar vanligast for handelsbyggnader, kontorsbyggnader och industribyggnader. Andra
byggnadstyper kan klassas, men da kravs en specialanpassad version, BREEAM Bespoke, som anpassas
for den unika byggnaden. Med BREEAM &r det antingen hela byggnaden inklusive dess verksamhet som
klassas eller ocksa ar det sjalva byggnadsskalet som klassas. BREEAM kan dven anvandas for klassning av
stadsdelar. Klassningen gors i olika nivaer fran "Pass" till "Outstanding".

Fokusomraden
BREEAM fokuserar pa tio olika &mnesomraden/kategorier.

och inomhusmiljo

Amnesomrade Sammanfattning av delomraden
.. . Driftsattning
Forvaltning —
Byggarbetsplatsens miljopaverkan
Halsa Ljus och ljud

Ventilation och termisk komfort

Byggnadens energiprestanda

Energi Energimatning
Minska CO,-utslapp
Kollektivtrafik och alternativa transportsatt
Transport — - = =
Lokalisering av service och gang- och cykelvagar
Vattenforbrukning och vattenmatning
Vatten
Minska risk for lackor
Material I:/Iaterlalnval - -
Ateranvandning av byggnadsmaterial
Byggarbetsplatsens avfallshanterin
Avfall VEE pratsens av ng

Hantering och férvaring av atervinningsmaterial/-produkter

Mark och ekologi

Fororenad mark

Ekologi och biologisk mangfald

Ateranvandning av mark

Fororeningar

Fororeningar fran tekniska installationer

Ljus- och ljudstérningar

Oversvamningsrisk och féroreningar av vattendrag

Innovation

Innovativa I6sningar

Amnesomradena viktas med avseende p& miljdpaverkan. De &mnesomraden som anses viktigast

(Energi, Halsa och inomhusmiljo samt Material) har hogst viktningsfaktor.

Krav

Vissa delomraden &r obligatoriska beroende pa betygsansprak. For betygsniva Good ar t ex tva
delomraden obligatoriska medan elva delomraden ar obligatoriska for betygsnivan Excellent. Andra krav
som stalls ar att certifieringen ska ledas av en godkand s.k. assessor samt att vissa standarder,
branschriktlinjer, berdkningsverktyg etc. ska vara godkanda av BRE for att fa anvandas i
certifieringsarbetet.
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Hjalpmedel

Tidigare har manualen BREEAM Europe Commercial anvants i Sverige men fran och med arsskiftet
2012/2013 kommer den svenska versionen BREEAM-SE att vara den gillande manualen. Denna manual
utgar fran BREEAM Europe Commercial men mindre justeringar och hanvisningar till svenska standarder
och regler har gjorts.

| BREEAM redovisas syftet for respektive delomrade, de krav (bedémningskriterier) som ska uppfyllas for
att erhalla podng samt hur redovisningen ska ske (t ex vilka styrkande dokument som kravs).
Kompletterande information om hur bedémningskriterierna ska tillaimpas/tolkas redovisas genom s.k.
Compliance notes. Forutom informationen i manualen finns dven checklistor och berakningsverktyg.

Betygsattning
Klassningssystemet ar uppdelat i fem betygsnivaer enligt tabell nedan.

BREEAM klassning % poang
Unclassified <30
Pass 230
Good > 45
Very good >55
Excellent 270
Outstanding > 85*

* For betyget Outstanding tillkommer dven andra kriterier.

Certifieringsprocessen

Certifieringen ar uppdelad i tva steg; projekteringsstadiet och fardigstalld byggnad. Bedémningen i
projekteringsstadiet ar preliminar och f6ljs upp efter det att byggnaden fardigstallts. Det ar dven da det
slutgiltiga betyget delas ut. En bedomning da byggnaden ar fardigstalld kan gbras pa tva satt, antingen
genom en granskning av tidigare bedomning i projekteringsstadiet eller ggnom en bedémning av
fardigstalld byggnad. Bedomningen kan goras enbart pa fardigstalld byggnad vilket dels innebér kontroll
av tidigare gjorda berdkningar, dokumentation etc och dels genom platsbesdk, dock rekommenderas en
bedomning i tva steg for att pa sa satt sakerstalla att atgarder utférs i ett tidigt stadium.

Certifieringen utfdrdas genom att en skriftlig rapport forst upprattas av assessorn. Till rapporten laggs
bilagor som utgor bevisning for sokta poang. | manualen aterfinns bedémningskriterier, dvs. de krav som
ska uppfyllas for att erhalla en viss poang samt hur redovisningen ska goras. Varje delomrade som
uppfylls ger upphov till podng, vanligtvis i storleksordningen 1-3. Rapporten granskas sedan av BRE,
d.v.s. en tredjepartsgranskning utférs.

Avgifter och kostnader

Avgifter tas ut for registrering respektive certifiering i projekteringsskedet samt vid fardig byggnad.
Avgifterna varierar med byggnadens storlek i tre nivaer; < 5000 mz, 5 000-50 000 m” och > 50 000 m”.
For en byggnad i storleken 5 000-50 000 m’ &r registreringsavgiften ca 10 000 kr, certifieringsavgift i
projekteringsskedet ar ca 20 000 kr och certifieringsavgift vid fardig byggnad ar ca 10 000 kr. Utéver
detta tillkommer extra kostnader for analyser, berdakningar och dokumentation. Vidare kan dven en
BREEAM-certifiering innebara att atgarder maste vidtas som leder till 6kade produktionskostnader.

For att uppna en sa kostnadseffektiv certifiering som majligt kan strategin vara att samla enkla poang
forst och darefter analysera de atgarder som kan generera mycket podng enskilt eller tillsammans med
andra atgarder.
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Energi och inomhusmiljo

BREEAM lagger relativt stor vikt vid energifragan och energi dr &mnesomrade som har den tyngsta
viktningsfaktorn i betygsattningen. Byggnadens energieffektivitet kan bedémas utifran tre olika
alternativ. Ett av alternativen ar inte relevant for byggnader i Sverige och ett annat beror endast
kulturhistoriska byggnader. Det alternativ som i praktiken ar gallande for de flesta svenska byggnader
utgar fran att byggnadens energiprestanda ska berdknas med hjilp av ett av BRE godként
energiberakningsprogram. En beddmning gors genom att byggnadens berdknade energiprestanda
jamférs mot kraven i BBR enligt féljande formel:

Detta ger en procentuell forbattring som jamfors mot en poangskala. Vid exempelvis 15 % forbattrad
energiprestanda erhalls 6 podng (nya byggnader) och vid 45 % férbattring ges 11 poang. | BREEAM ges
dven poang for lokalt producerad el eller virme fran férnybara killor. Ovriga energirelaterade omraden
som beddms ar exempelvis belysning, hissar och installation av méatare. Podng ges dven for atgarder
som framjar en god inomhusmiljo. For att erhalla dessa poang stalls krav pa bl.a. dagsljusforhallanden,
luftkvalitet och ventilation, buller och termisk komfort. | den svenska versionen kommer det dven att
finnas med krav pa radon och fukt.
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FEBY12

Allman beskrivning

FEBY12 ar ett klassningssystem som tidigare utvecklades av FEBY (Forum fér energieffektiva byggnader),
mer kand under namnet Passivhus FEBY12 och som idag administreras av Sveriges Centrum for
Nollenergihus (SCN). Klassningssystemet som ar ett svenskt energi-klassningssystem erbjuder tre olika
klassningar; Passivhus FEBY12, Nollenergihus samt Minienergihus. Passivhus FEBY12 ar en svensk variant
(direkt kopplad till svenska krav sa som t ex BBR) av det internationella Passivhus och bygger pa samma
teknik, dar transmissions- och ventilationsforluster ska minimeras. Saval bostader som lokaler kan
klassas enligt FEBY12 oavsett om dessa ar befintliga eller nya. Feby12 ar dock vanligast vid
nybyggnation.

Krav

Kraven for Minienergihus ligger mellan kraven i BBR 19 och kraven for Passivhus FEBY12. Kraven for
Nollenergihus ar desamma som kraven for Passivhus FEBY12 med tilldgget att summan av levererad
viktad energi till byggnaden ska vara mindre an eller lika med summan av levererad viktad energi fran
byggnaden under ett ar.

Kriterier Bostader Lokaler
Klimatzon 1 Il 1 | Il [l
Varmeforlusttal

= 17 16 15 17 16 15
© | Max VFToyur [W/m® Acemy) i

9 Speufl!( ener“glanvandnmg enligt BBR Ejeyererad [KWh/m 29 27 25 29 27 25
< | Atemp ar] Elvdrmda*

2 Specifik energianvandning enligt BBR Eeyererad [kWh/m2

a Atemp, ar] Icke elvarmda* 58 54 50 53 49 45

Minienergihus galler Passivhuskraven med nedanstaende tillagg till varje post.

-
o:
=

Varmeforlusttal
Max VFTpyur [W/m? Agermp] +5 +5 +5 +5 +5 +5
Tillagg mot krav for Passivhus FEBY12

Specifik energianvandning enligt BBR Ecyererad [kWh/m”
Atemp, ar] Elvarmda* +8 +8 +8 +8 +8 +8
Tilldagg mot krav for Passivhus FEBY12

Minienergihus

Specifik energianvandning enligt BBR Eeyererad [kWh/m2
Atemp, ar] Icke elvarmda* +20 +20 +20 +20 +20 +20
Tillagg mot krav for Passivhus FEBY12

* Galler for byggnader med ett renodlat system, dvs. antingen helt elvarmt eller helt icke elvdrmt, fér varme och
varmvatten. Vid icke renodlade system ser kraven annorlunda ut och viktas mellan de olika energislagen.
Definitionen for elvarmt i FEBY 12 skiljer sig fran definitionen i BBR och géller har alla slags elvarmda system.

Kriterierna kan ha olika tillagg och/eller avvikelser beroende pa storleken pa byggnaden eller om det
exempelvis ar en butiksbyggnad eller idrottshall.

Ovriga krav som stélls for alla klassningsnivaer ar krav pa ljudniva, luftlickage, U-vdrden fér fénster och
dorrar, matning av energianvandning, sarredovisning av fastighetsenergi och verksamhetsenergi i
lokaler samt krav pa fuktkvot i material. Utéver ovan namnda parametrar finns dven ett ytterligare krav
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pa redovisning av innetemperaturen under april — september for att minska risken for
Overtemperaturer.

Certifieringsprocessen
Det tre klassningarna Nollenergihus, Passivhus FEBY12 samt Minienergihus kan i sin tur delas upp i tre
stadier:

e Projekterat Nollenergihus, Passivhus eller Minienergihus enligt FEBY12
e Certifierat Nollenergihus, Passivhus eller Minienergihus enligt FEBY12
e  Verifierat Nollenergihus, Passivhus eller Minienergihus enligt FEBY12

| det forsta fallet avser bendmningen en byggnad som berdkningsmassigt uppfyller kraven. Det andra
fallet utgor sjalva certifieringen, dar byggnaden blivit granskad och godkand av SCN utsett
granskningsorgan. For att kunna fa denna certifiering finns krav pa matning av lufttatheten samt fukt i
material. For verifierad byggnad ska kraven vara styrkta genom matningar, men anvisningar fér hur
detta ska goras ar i dagslaget inte framtaget.

Avgifter och kostnader

Anmalan och utfardande av certifikat kostar mellan 6 500 kr och 17 000 kr, beroende pa byggnadens
storlek. Darutéver finns kostnader kopplade till dokumentation och sammanstéllning av ansékan. Utéver
detta kan extra avgifter for analyser och berdkningar tillkomma. Material- och produktionskostnaden ar
sannolikt hogre an om byggnaden skulle byggas enligt normala myndighetskrav. Erfarenheter kring detta
finns dock bade nar det blivit en merkostnad och nar det inte blivit nagon alls. Méjligheten att ta bort
det traditionella vattenburna virmesystemet ar den framsta anledningen till att ingen merkostnad finns.
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GreenBuilding

Om GreenBuilding

GreenBuilding ar ett energi-klassningssystem som i Sverige administreras av Sweden Green Building
Council (SGBC). Fran boérjan utvecklades systemet i ett EU-projekt inom IEE (Intelligent Energy Europe),
ett program for en effektiv energianvandning inom EU. Det dar mgjligt att klassa saval nyproduktion som
ombyggnation och befintliga byggnader enligt GreenBuilding. Klassningssystemet galler endast
lokalbyggnader, dock kan det dven anvandas for lokalbyggnader som innehaller bostdder upp till 49 % av
byggnadens yta.

Krav

Det finns inga krav pa hur erforderlig energiprestanda uppnas, bara att den ska uppnas. Myndighetskrav
som t.ex. krav pa luftkvalitet och termiskt klimat ska dock alltid uppfyllas. De atgarder, berdkningar och
matningar som gors ska alltid redovisas vid en ansékan. Erhallen GreenBuilding-certifiering medfor att
man som fastighetsagare atar sig att arligen rapportera energianvandningen till SGBC. Varje byggnad
som certifieras med GreenBuilding ska ha ett energiledningssystem kopplat till byggnaden.

Betygsattning

For GreenBuilding finns det inga betygsgraderingar pa klassningen som det finns fér manga andra
system. Uppfyller byggnaden de krav som stalls erhalls en GreenBuilding certifiering. Det innebar alltsa
att dven om en byggnad skulle ha mycket battre energiprestanda an de krav som GreenBuilding stéller

sa erhalls samma "klassning”.

Skede Krav pa energiprestanda
Nybyggnation 25 % battre an nybyggnadsreglerna i aktuell BBR
Befintlig byggnad 25 % forbattrad energiprestanda efter genomforda atgarder eller

samma krav som nybyggnation

Om- och tillbyggnation 25 % forbattrad energiprestanda innan om- och tillbyggnation (géller
for hela byggnaden)

Tillagg alternativ 1: 25 % forbattrad energiprestanda for den tillbyggda
delen jamfort med nybyggnadskraven i aktuell BBR samt totalt 25 %
battre energiprestanda for hela byggnaden an tidigare

Tillagg alternativ 2: 25 % battre energiprestanda for hela byggnaden
jamfort med nybyggnadskraven i aktuell BBR

Det ar mojligt att korrigera energikravet i BBR i enlighet med det ventilationstillagg som far goras for att
uppfylla ett hygieniskt ventilationsbehov, dvs. det ventilationsflode som kravs for att uppratthalla en
god luftkvalitet i byggnaden.

Nar det galler kontroll av energibesparingar i befintliga byggnader jamfors energiprestandan mot ett sa
kallat referensar. Med ett referensar menas en 12-manaders period innan energibesparande atgarder
borjar genomforas. Det ar viktigt att referensarets energianvandning kan redovisas pa ett trovardigt satt
eftersom den ligger till grund fér bade berdknad och verifierad energibesparing. Referensaret far ligga
maximalt fem ar bakat i tiden.
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Avgifter och kostnader

For att certifiera en byggnad enligt GreenBuilding erlaggs registreringsavgift, granskningsavgift och
eventuella avgifter for sena kompletteringar och extra granskningar till SGBC. Avgiften skiljer sig at
mellan nya och befintliga byggnader och dven beroende pa byggnadens komplexitet. Avgifterna som ska
erldggas skiljer sig at dven beroende pa om fastighetsigaren dr medlem i SGBC eller inte. Ar man inte
medlem ar avgifterna i dagslaget 43 % hogre. Avgiften for registrering, granskning och eventuell
komplettering ligger mellan 9 000 och 30 000 kr beroende pa byggnadens komplexitet, eventuella
kompletteringar samt medlemskap i SGBC eller ej.

Utover dessa kostnader kan en 6kad produktionskostnad uppsta till féljd av de strangare energikraven.

Partners och stodjande foretag

Inom GreenBuilding finns mojligheter att bli partner, antingen pa byggnadsniva eller pa foretagsniva, om
man har byggnader certifierade enligt GreenBuilding. Vid flera certifierade byggnader kan féretaget bli
Corporate partners. Ett foretag kan ocksa vélja att vara sa kallat stédjande foretag. Detta innebar att
foretaget atar sig att vagleda en sékande genom klassningsprocessen.
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LEED

Allman beskrivning

LEED &r ett amerikanskt miljé-klassningssystem som &r utvecklat av US Green Building Council (USGBC)
och hanteras av Green Building Certification Institute (GBCI). LEED star for Leadership in Energy and
Environmental Design och ar ett av varldens storsta miljoklassningssystem. LEED kan anvandas for att
klassa de flesta typer av byggnader under hela livscykeln. Det finns méjligheter att klassa smahus,
flerbostadshus och lokalbyggnader samt hela omraden. En hel byggnad alternativt endast skalet eller
verksamheten kan klassas. LEED &r inte specialanpassat for svenska forhallanden och lagar. Darfér maste
amerikanska standarder efterlevas.

Fokusomraden

Klassning enligt LEED sker inom sju kategorier med olika punkter som kan ge ett antal podng beroende
pa vilket system som anvands. Kategorierna och exempel pa vad dessa bedomer presenteras i tabellen
nedan.

Amnesomrade Delomrade

Val av tomt

Alternativa transportmedel
Dagvattenhantering
Reducera varmedar
Vattenanvandning
Vatteneffektivitet Vattenatervinning och ateranvandning
Avloppsvatten

Optimerad energianvdndning
Kéldmedier

Energi och atmosfar Fornybar energi
Energieffektiva byggnadssystem och matning
Grona avtal

Avfall

Ursprungsansvar
Ateranvandning av material
Atervunnet innehall
Luftkvalitet

Termisk komfort
Innemiljokvalitet Dagsljus och utsikt

Material med laga utslapp
Belysningsstyrning

Hallbara tomtval

Material och resurser

Regionala prioritetspoang | Geografiska prioriteringar — extra poang for energi och vatten

Exemplary performance — prestera battre an vad LEED kraver.
Innovation och Design Innovation
Anlita LEED Accredited Professional

Krav

Till varje kategori finns ett antal minimikriterier som maste uppfyllas for att byggnaden ska kunna
klassas overhuvudtaget. Dessa kriterier ger dock inga podng. | de fem forsta huvudkategorier finns
minimikrav som ar samma for alla system inom LEED. T.ex. inom kategorin “Energi och atmosfar” stalls
bland annat grundkravet att energianvandningen maste vara minst 10 % lagre an amerikanska krav
(ASHRAE) for att fa klassas.
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| 6vrigt kan poang samlas in pa valfritt sétt mellan de olika kategorierna. Syftet &r att en certifierad
byggnad ska halla en viss miniminiva inom alla kategorier och att man sedan kan kostnadsoptimera
poangplockandet. Varje kriterium ar vart minst ett poang.

Betygsattning

Betygsattningen baseras pa podnginsamling fran de olika punkterna. For att uppna Certified (lagsta
betygsnivan) kravs 40 poang av maximalt 110. 100 poéang ar s.k. baspodng och sen tillkommer
innovation (6 p) och regionala prioritetspoang (4 p). De fyra betygsnivaerna i LEED &r;

LEED klassning Poang
Certified 40-59
Silver 50-59
Gold 60-79
Platinum 80-110

Antalet podng som kan erhallas for varje punkt skiljer sig at. Antalet podng ar kopplat till hur val punkten
uppfyller hallbarhetsmalen som LEED har satt upp. Hogst vikt laggs vid en minimering av klimatpaverkan
foljt av god inomhusmiljo.

Certifieringsprocessen

For att certifiera en byggnad behover alla minimikrav uppfyllas samtidigt som minst 40 podng uppnas.
Eftersom LEED erbjuder en rad olika klassningssystem beroende pa byggnadstyp maste ratt
klassningssystem forst valjas ut. LEED har tagit fram hjalpmedel for hur detta gérs. Ansékan om
certifiering sker via LEED Online, dar projektet registreras och dar all nédvandig dokumentation sedan
redovisas och signeras. Efter projekteringen finns majlighet att forhandsgranska utfallet i syfte att fa
besked om specifika poang kommer erhallas eller avslas. Detsamma géller fér konstruktionsfasen.
Darefter blir byggnaden certifierad.

Avgifter och kostnader

En avgift tas ut for registrering (fast) och granskning av en byggnad (areaberoende). Vidare tillkommer
en kostnad for dokumentation och sammanstéllning av ansokan. Kostnaden varierar kraftigt beroende
pa erfarenhet, lokala férutsattningar, vilka poang och betyg byggnaden siktar pa att uppna. Utdver detta
tillkommer extra kostnader fér analyser och berékningar. Vidare kan en LEED-certifiering leda till 6kade
produktionskostnader.

Genom att anvadnda en strategi som gar ut pa att samla enkla poang forst (vissa poang behdver inte
kosta nagot, t.ex. narhet till kollektivtrafik) och analysera synergieffekter dar vissa atgarder kan generera
mycket podng, uppnas en sa kostnadseffektiv certifiering som majligt. LEED-projekt med Certified som
slutbetyg kan t.o.m. fa en lagre byggkostnad tack vare t.ex. mindre hardgjorda ytor dn normalt och att
provningar genomfors vilket minskar risken fér kostsamma byggfel.

Energi och inomhusmiljo

Som tidigare namnts staller LEED som grundkrav att byggnaden maste uppvisa en energiprestanda,
omraknat till en driftkostnad, som dr minst 10 % lagre an de amerikanska reglerna (ASHRAE). Det stélls
aven specifika krav pa byggnadens klimatskal, installationstekniska system, belysning och varmvatten.
Pa detta satt sakerstalls att byggnaden uppnar en grundldggande energieffektivitet med en hogre
energiprestanda an vad (den amerikanska) normen sager. Utover detta kan cirka en femtedel av den
totala podangsumman erhallas genom att ytterligare sanka energikostnaden. Beroende pa
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kostnadsbesparingen i en verklig byggnad kan man fa mellan 3 och 21 poang. Hogsta poangen
motsvarar narmare en halvering av kostnaden for energianvandningen jamfort med basbyggnaden.

Det finns ingen koppling mellan BBR och energikraven i LEED. Istédllet foljer man ASHRAE-standard och
bade byggnadens och verksamhetens energianvdandning ingar. Inget krav stalls pa uppféljning av
byggnadens energianvandning i drift forutom i manualen for befintliga byggnader.

Det finns obligatoriska inomhusmiljokrav i LEED. Dessa avser bl.a. dvervakning av minimifléden for
friskluft och forhindrande av spridning av tobaksrok i byggnaden. Vidare kan poéng plockas valfritt
genom hogre friskluftstillforsel, tillgang till dagsljus och fria vyer, undvika lagemitterande material och
genom att projektera och styra den termiskt komforten.
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Miljobyggnad

Om Miljébyggnad

Miljobyggnad ar ett svenskt miljé-klassningssystem utvecklat av bygg- och fastighetsbranschen i
samarbete med myndigheter, banker, forsakringsbolag, hégskolor och universitet och hanteras sedan
den 1 januari 2011 av Sweden Green Building Council, SGBC. Miljobyggnad kan anvandas for att klassa
nya byggnader, om- och tillbyggnader samt befintliga byggnader. Smahus, flerbostadshus och de flesta
typer av lokalbyggnader dr mojliga att klassa.

Fokusomraden

Beddmningen av en byggnad gors med avseende pa omradena Energi, Innemiljé och Material. Varje
omrade bestar av ett antal aspekter och till varje aspekt finns minst en s.k. indikator. Man kan saga att
indikatorerna dr de som i slutdandan kvantifierar en byggnads miljokvalitet. Totalt finns 16 indikatorer,
vilka av dessa som anvands beror pa vilken typ av byggnad som klassas.

Indikator Aspekt Omrade

Energianvandning Energianvandning

Varr?eeffektbehov Effektbehov Energi

Solvdarmelast

Energislag Energislag

Ljudmiljo Ljudmiljo

Radon 3

Ventilationsstandard Luftkvalitet §

Kvévedioxid =Y o

Fuktsdkerhet Fukt QE, §

Termiskt klimat vinter . . £ o
- - Termiskt klimat

Termiskt klimat sommar

Dagsljus Dagsljus

Legionella Legionella

Dokumentation av byggvaror Dokumentation av byggvaror

Utfasning av farliga dmnen* Utfasning av farliga dmnen Material

Sanering av farliga amnen** Sanering av farliga amnen

*Galler ej for befintlig byggnad **Galler ej for nybyggnation

Krav

Samtliga indikatorer maste uppfyllas for att en byggnad ska kunna klassas. Flera av kraven beror pa
betygsansprak, hogt betyg kraver exempelvis att en diplomerad fuktsakkunnig och en
fuktsédkerhetsansvarig inkopplad i projektet. Definitionen pa sakkunniga finns i bedémningskriterierna.

Betygsattning

Miljébyggnad har tre certifieringsnivaer; Brons, Silver och Guld. Varje indikator betygséatts separat och
fran indikatorbetygen faller ett betyg ut pa aspektnivd, omradesniva och slutligen pa byggnadsniva,
vilket ger det slutgiltiga betyget pa byggnaden. Brons motsvarar i stort sett myndighetskraven enligt
BBR, Arbetsmiljoverket, Socialstyrelsen, m.fl. Det finns dven en betygsniva, Klassad, vilket egentligen
innebar att kraven inte uppfylls. Trots detta anvdnds betygsnivan som en vagvisare till
forbattringspotential for befintliga byggnader. Detta innebar i sig inte att myndighetskrav forbises,
daremot finns indikatorer som inte ar direkt kopplade till svensk lag.
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Byggnadens slutliga betyg avgoérs av betygsnivaerna pa respektive niva. Betyget tas fram genom
aggregering i fyra steg. Ett |3gt betyg for ndgon niva slar hart mot det totala betyget. For att exempelvis
kunna certifieras med Guld maste merparten av indikatorerna ha betyget Guld och ingen av
indikatorerna far ha lagre betyg &n Silver. Vissa indikatorer berdknas och betygsatts pa rumsniva, andra
pa byggnadsniva.

Generellt for aggregeringen av de olika betygen galler att det simsta betyget avgor slutbetyget for
byggnaden. Daremot finns det tva undantag; da man gar fran rumsniva till indikatorbetyg och fran
aspekt till omrade — betyget kan dar hojas ett steg om minst hélften av betygen ar hogre, se de gréna
pilarna i figuren nedan.

-sbetyg .torbetyg -ktbetyg -desbetyg -adsbetyg

Certifieringsprocessen

En certifiering av en nyproducerad byggnad innehaller de forsta 15 indikatorerna (ej sanering av farliga
amnen). Enligt Miljobyggnad rdknas en byggnad som nyproducerad om den varit i bruk kortare tid &n 2
ar. Tidigast 1 ar och senast 2 ar efter det att byggnaden tagits i bruk ska denna verifieras med avseende
pa utférande och verkliga funktioner i byggnaden for att kunna certifieras.

Certifiering av en befintlig byggnad, en byggnad som foljaktligen varit i bruk i minst 2 ar, innehaller alla
indikatorerna utom den nast sista (utfasning av farliga @mnen). Certifiering av en ombyggnation gors
med bedémningskriterierna for nybyggnation, men innehaller alla 16 indikatorer. Beroende pa
ombyggnadens omfattning kompletteras eller ersatts vissa indikatorer utifran manualen for befintliga
byggnader. Ansdkan skickas in till SGBC som granskar handlingar och utfardar certifikat. | granskningen
deltar bland annat en oberoende granskare, pa sa satt blir Miljobyggnad en sa kallad
tredjepartscertifiering.

Avgifter och kostnader

En avgift tas ut for registrering och granskning av en byggnad. Ut6ver detta finns en avgift for
certifieringen och fér nyproducerade byggnader dven for verifieringen. Avgifterna beror dels pa
byggnadens storlek, men dven pa dess komplexitet. Upp till tvd omgranskningar av en reviderad
ansokan ingar i avgiften. Avgifterna ar olika beroende pa om man ar medlem i SGBC eller ej och
omprovas arligen. Om byggnaden 6verlats inom de 10 ar som certifieringen ar giltig tas en
Overlatelseavgift ut. Avgifter for registrering, granskning, certifiering och verifiering av en byggnad
varierar mellan ca 10 000 och 60 000 kronor. Utover dessa avgifter tillkommer extra kostnader for
analyser, berdkningar och eventuella 6kade produktionskostnader.

Energi och inomhusmiljo

Miljobyggnad definierar byggnaders energiprestanda pa samma satt som BBR19, namligen som arlig
normalarskorrigerad koépt energi for uppvarmning, tappvarmvatten, fastighetsel samt komfortkyla delat
pa antal kvadratmeter Aiemp. BBR anvands som referens vid nybyggnation. Om BBR-kraven uppdateras
galler att betygsnivaerna foljer med i dessa uppdateringar, det ar alltid mot den for byggnaden gallande
versionen av BBR som beddmningen gors. Energianvdandningen ska matas i den fardiga byggnaden under
minst 12 manader for att en certifiering ska kunna utfardas.
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I Miljobyggnad beddms dven vilka energislag som anvands. Beroende pa hur stor andel av energin som
kommer fran en viss energikalla erhalls olika betyg inom indikatorn ”"Energislag”. | denna indikator ska
dven anvandningen av verksamhets- eller hushallsel beddmas. Miljobyggnad har ocksa bedémning pa
byggnadens varmeeffektbehov.

For inomhusmiljo finns bedomningskriterier for god ljudmiljo som jamférs mot befintliga svenska
standarder. Parametrar som bedémes éar till exempel ljud fran installationer och trafik.
Inomhusmiljdparametrar innebar dven méatning av radonhalt och kvivedioxidhalt i inomhusluften. Aven
fuktsdkerhet ingar i Miljobyggnad och jamfors mot kraven i BBR samt andra branschkrav. For betyget
Guld kravs som tidigare namnts att en fuktsakkunnig anlitas i projektet.

For vissa av de indikatorer ddr man efterstravar betyget Guld finns krav pa genomférande av en
enkatundersokning. Enkaten beror upplevelse kring dagsljus, termiskt klimat, ljudmiljo, luftkvalitet och
fuktsakerhet. For att kunna erhalla indikatorbetyget Guld kravs att minst 80 % av de svarande tycker att
inneklimatet ar acceptabelt.
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Passivhus (internationella)

Allman beskrivning

Passivhus (Internationella) ar ett energi-klassningssystem som skapades 1998 i Tyskland av Dr. Wolfgang
Feist. Passivhustekniken bygger pa att transmissions- och ventilationsforluster minimeras, vilket leder till
ldga varmebehov som kan tackas genom ett relativt litet varmesystem, ofta i tilluften. Om kraven for
Passivhus uppfylls kan vilken byggnadstyp som helst tillatas att certifieras. Det gar darmed att tillampa
Passivhuscertifieringen pa saval nybyggnader som pa ombyggnader och befintliga byggnader.

Fokusomraden
For certifiering med Passivhus finns prestandakrav inom fyra omraden; Specifikt arsvarmebehov eller
dimensionerande varmeeffektbehov, totalt specifikt primarenergibehov, lufttathet och komfortkyla.

Kriterier Bostader Lokaler Renoveringar

Specifikt arsvirmebehov

20 20
eller varmeeffektbehov, 15 kWh/m"ar 15 kwh/m"ar

25 kWh/m%&r

20 20
exklusive tappvarmvatten1 10 W/m’ar 10 W/m”ar
Totalt specifikt 2. 20 2.
primérenergibehovz 120 kWh/m“ar 120 kWh/m“ar 120 kWh/m“ar
Luftomsattning vid 0,6/h 0,6/h Gransvarde: 1,0/h

provtryckning n50 Malvarde: 0,6/h
Specifikt energibehov for
komfortkyla

! Det finns en valmojlighet att klara ett visst arsvarmebehov i byggnaden, alternativt att titta pa byggnadens totala

- 15 kWh/m?ar -

varmeeffektbehov. Bada parametrar behdver darmed inte vara uppfyllda.
Totalt specifikt primarenergibehov galler all tillférd energi, tappvarmvatten, fastighetsel, hushallsel och
verksamhetsel, som viktat med avseende pa energislag.

For att verifiera att kraven for lufttathet uppfylls, tathetsprovas byggnader. Helst sker en forsta
provtryckning vid en tidpunkt da det lufttata skiktet fortfarande ar atkomligt for forbattringar om sa
kravs. Nar val byggnaden ar helt fardigstalld gors en slutlig provtryckning. Den slutliga provtryckningen
ar den som ingar i certifieringen.

Krav

Som krav for att kunna erhalla en certifiering enligt Passivhus kravs att berdkningar och underlag
redovisas i Passivhus egenutvecklade program/handbok PHPP som star for Passive House Planning
Package. PHPP ar en checklista och ett hjalpmedel i form av handbok och berakningsprogram som kan
anvandas for att kontrollera kriterierna. | PHPP finns berdkningsverktyg for t.ex. transmissionsforluster,
solvarmetillskott, varmeeffektbehov, virmeenergibehov, bedémning av primarenergifaktorer,
varmedistributionsforluster etc. Primarenergifaktorer anvands for att ta hansyn till de forluster som
uppstar vid produktion och distribution av energi fram till en fastighet. Ju lagre faktor, desto mer
resurseffektiv.

Certifieringsprocessen

Tva olika typer av certifiering kan utfardas, ”Kvalitetskontrollerat passivhus” kan anvandas for alla
byggnadstyper medan “Kvalitetskontrollerad modernisering med passivhuskomponenter” kan anvandas
vid en ombyggnad. Det senare certifikatet innebar att relevanta komponenter i en befintlig byggnad,
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som ger en stark forbattring trots att passivhusstandarden inte uppnas, kan leda till certifikat. Vid
ombyggnation kan dven ”Kvalitetskontrollerat passivhus” anviandas men det kan vara svart att uppfylla
kriterierna vid ombyggnation. Passivhuskomponenter ar certifierade material och byggnadsdelar som
blivit godkdanda av passivhusinstitutet i Darmstadt att anvandas vid byggnationen av ett Passivhus.

Passivhuscertifieringen utfardas forst nar byggnaden star klar for inflyttning och alla kriterier verifierats
och godkants. Certifieringen utfardas pa projekterade varden forutom for lufttathetskravet dar verkliga
méatningar maste genomforas.

Avgifter och kostnader

Det finns inga exakta belopp tillgdngliga for sjalva certifieringsavgiften enligt Passivhus. En normal
certifieringsavgift for en villa ligger pa ca 15 000 kr. For en férskola dr motsvarande belopp ca 40 000 kr
och fér en storre lokal ca 60 000 kr.

Byggkostnaden for ett passivhus varierar beroende pa var byggnaden uppférs. | lander dar Passivhus ar
mer vanligt férekommande (Tyskland, Danmark, Osterrike och Schweiz) samt med ett bra utbud av
passivhuskomponenter 4r merkostnaderna relativt laga. For passivhusvillor ligger merkostnaden i dessa
lander pa ca 2-10 %. Flerbostadspassivhus och passivhuslokaler har en merkostnad pa 0-7 %. | Sverige
ser det lite annorlunda ut och har ligger merkostnaden for villor mellan 10 och 20 %. Flerbostadshus och
lokaler har en merkostnad pa mellan 5 och 15 %. Alla uppgifter om kostnader kommer fran
representanter fran Intressegruppen for Passivhus i Sverige.
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Svanen

Allman beskrivning

Svanen infordes 1989 av Nordiska ministerradet och ar ett nordiskt miljoklassningssystem.

| Sverige ar det Miljomarkning Sverige AB som administrerar det praktiska arbetet med Svanen (utarbeta
kriterier, utféra kontroller och ge licenser). Féretaget dgs av den svenska staten.

Svanenmarkning av smahus har varit maojligt sedan 2005 och sedan 2009 kan man marka flerbostadshus
och férskolebyggnader. Markningen galler dock endast nybyggnationer.

Svanenmarkningen gors inte per byggnad utan en licens séks for nagot som ar tankt att upprepas. Detta
gor att Svanen passar bast for typhus med viss grad av standardisering. Det gar ocksa att fa licens for att
bygga helt olika byggnader varje gang, men da stalls hégre krav pa styrande rutiner.

Fokusomraden
Svanen stéller krav inom féljande omraden;

Amnesomrade Delomrade

energianvandning

lufttathet

Energi energisnala vitvaror/ljuskallor
individuell matning av varmvatten
snalspolande toaletter och blandare
ventilation

ljud

ljus

kemikalier i byggmaterial

forbud mot vissa kemikalier
restriktioner for formaldehydemissioner
restriktioner for tryckimpregnerat tra
restriktioner for PVC

travirke; sparbarhet

travirke; andel certifierat virke
avfallshantering

fuktsakring

radonsakert utférande

utbilda personal om Svanmarkningen

Inomhusmiljé

Material/kemikalier

Byggprocess

Krav

For Svanen har ett kriteriedokument upprattats som beskriver de kriterier som maste uppnas for att fa
en Svanenlicens. Kriterierna bestar av en kombination av obligatoriska krav samt poanggivande krav. De
obligatoriska kraven maste alltid uppfyllas. For varje poanggivande krav som uppfylls erhalls en viss
poang som raknas samman och som maste na upp till en viss summa for att klara kraven for en
Svanenlicens. Totalt sett finns 51 obligatoriska krav och dessutom maste 9 av 22 poanggivande krav
uppnas.

Vid ansokan fas en kontaktperson hos Svanen som kan bista med eventuella fragor under hela
processen. Svanen gor dven kontrollbesok vid byggarbetsplatsen for att forsdkra sig om att rutinerna
efterfoljs. Kontrollen utfors alltid for forskolor och flerbostadshus och med stickprov for smahus.
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Betygsattning
Licensen for Svanen beviljas eller avslas om inte kraven uppfyllts.

Markningen

Den Svanenmarkta byggnaden far en plakett med Svanens logga, samt texten att byggnaden blev
fardigstalld och Svanenmarkt exempelvis ar 2013. Licensen géller sa lange kriteriedokumentet ar giltigt,
vilket brukar vara ca 4-5 ar. Darefter revideras kriterierna och som licensinnehavare har man da ett ar pa
sig att klara de nya kraven for att fa behalla sin licens.

Avgifter och kostnader
En ansokningsavgift pa 20 000 kr tas ut i samband med att foretaget soker licens.
Sjalva licensavgiften betalas i form av en engangsavgift pa 45 kr/m’ bostadsyta for typhuset.

For nya byggprojekt dar avsteg fran typhuset gors (galler flerbostadshus och férskolebyggnader)
debiteras en fast utvidgningsavgift pa 10 000 kr. En utvidgning av licensen kan innebara nya material-
eller teknikval. Om licensinnehavaren inte bygger nagon Svanenmarkt byggnad under ett specifikt ar
utgar trots det en minimiavgift pa 14 000 kr.

Energi och inomhusmiljo

Svanen utgar ifran det nationella energikravet i BBR. Energikravet ligger pa 75 % av BBR-kravet. Utdver
det stalls dven krav pa lufttathet: 0,5 I/s, m? for flerbostadshus och 0,4l/s, m? fér smahus och
forskolebyggnader. Det finns dven obligatoriska krav pa energimaérkta vitvaror, snalspolande duschar,
toaletter och blandare, samt individuell matning av energi. Storst fokus for Svanen ar annars material
och kemikalier.
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Att valja system

Brukarnas aspekter och erfarenheter

Enkatundersokning och ett par djupintervjuer med olika aktérer har genomforts med fokus pa
Beslutsprocess, Genomférande och Erfarenheter. Fragor som; Varfor klassa? Vilket system valdes?
Behov av utbildning? Hinder/begransningar? Hur paverkas projektet? Matbara resultat? Kostnad?
Mervarden? har stéllts.

Overgripande

System viljs ofta efter kundbehov alternativt vilka miljéférdelar som prioriteras. Kostnaden har ocksa en
avgorande roll. Genom att studera grafer och tabeller langre ner i skriften kan ldsaren fa battre underlag
att valja system utifran sina specifika forutsattningar och mal. Gemensamt &r dven att beslut om att
anvanda ett miljoklassningssystem bor fattas pa ett tidigt stadium. Flera papekade att anvandandet av
ett klassningssystem innebar mycket administration.

Beslutsprocess

Enligt enkatsvaren ar de vanligaste argumenten for att certifiera en byggnad dels att visa foretagets
miljéambition och dels att fa en kvalitetsstampel pa att byggnaden &r bra, bade for miljén och for
manniskorna som vistas i den. Det finns flera vinklingar pa vilka incitament som anses drivande for
klassning av en byggnad; 6nskemal fran kund, 6kat hyresvarde och ett bra verktyg for att genomfora
miljoarbetet i projekt ar alla omnamnda.
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Det finns ofta flera anledningar till att olika foretag valjer ett visst system. Ett motiv till att valja
exempelvis Svanen ar att denna certifiering ar valkand fér konsumenter. Miljobyggnad valjs ofta for att
klassa bostader eftersom systemet uppfattas som kostnadseffektivt och for att det anvander sadana
indikatorer som anses vara relevanta for bostdder. Den vanligaste anledningen till val av de
internationella klassningssystemen ar for att uppfylla krav fran internationella kunder.
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Det finns en osdkerhet i hur mycket det kostar att certifiera och vad den ekonomiska vinsten ar, vilket
skapar hinder for beslutsfattning om att certifiera byggnader. Den ekonomiska osdkerheten avspeglas
aven nar arbetet med att certifiera byggnader ska budgeteras. En variant kan vara att dela upp
kostnaden i tva delar, det man dnda skulle géra oavsett om byggnaden certifieras eller ej och vad som ar
"extra” for att uppna kravet i ett klassningssystem. For att kunna genomfora certifieringar, oavsett var i
processen man befinner sig, ar erfarenheten att det finns ett stort utbildningsbehov. Mer utbildning
kravs for att oka forstaelsen for kunskaper om vad en certifiering egentligen innebar.
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Genomférande
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Det storsta hindret under klassningsprocessen tycks vara den administrativa insatsen, vilken i vissa fall
ses som betungande. Dessutom ses langa hanteringstider fran certifieringsorganens sida som
besvdrande. Oavsett system krdvs det att resurser avsatts for hantering av arbetet som
klassningssystemet innebadr, for att inte tappa nagot krav under processens gang.
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En stor resursbrist har hittills varit okunskap hos dem som arbetat i projekten. Dessutom ses pressade
tidsscheman som en stor resursbrist. Forutom brister av dessa slag uppfattas dven brister med
klassningssystemen som sadana. Vidare konstateras att nagra av de internationella systemen saknar
nationell forankring av krav och vissa av systemen saknar beaktande av klimatfragan i tillracklig
utstrackning.

Erfarenheter

Uppfattningen om systemens trovardighet ar varierande; nagon anser att system har hogre trovardighet
ju fler indikatorer de omfattar, en annan tycker att det ar tvetydigt att vissa I6sningar godkanns i ett fall
och underkanns i ett annat. Vidare ses det som negativt att vissa system poangsatter saker som inte kan
paverkas i projektet. Ddremot anses arbete med klassningssystem ha inneburit en 6kad trovardighet i
det egna miljoarbetet och att det skapat ett engagemang.
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For att na ett bra resultat 4r manga 6verens om att klassningsarbetet b6r pabarjas tidigt och att resurser
avsatts for samordning av klassningsfragorna. Pa sa satt uppnas bade ett bra klassningsarbete och en
bra miljostyrning av projektet. Mervardet av en klassning ar att trovardigheten for miljofragor dkat bade
externt och internt. Man ser ocksa att samarbetet inom projekt 6kat eftersom man arbetat aktivt med
klassningssystemet.
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Jamforelsematriser o Allmant

$S 24300 BREEAM FEBY12 GreenBuilding LEED Miljsbyggnad Passivhus Svanen
Internationella
Skede ‘ ‘
Nybyggnation X X X X X X X X
Ombyggnation X X X X X X X
Forvaltning/befintliga byggnader -/x x/x -/x X x/x -/x -/x -/-
Byggnadstyper ‘ ‘
Lokaler X X X X X X X X
Bostader X X X X X X X
Industri X X X
Stadsdelar X X
Klassningen \ \
Antal betygssteg 7 5 1 1 4 4 1 1
R

Klassningens giltighet 10 ar Livslang Livslang agrﬁic;::ra Livslang 10 ar Livslang Till ar 2014°
Typ av klassningssystem Energi Miljo Energi Energi Miljo Miljo Energi Miljoé
Energianvandning klassas mot BBR BBR Eget BBR ASHRAE BBR Eget BBR
Ovrigt ‘ ‘
Certifierade byggnader i Sverige 5 14 34* 291 33 49 4 9°
Geografisk utbredning Sverige Vérlden Sverige Europa Varlden Sverige Varlden Norden
Ursprungsland Sverige Storbritannien Sverige EU-lander USA Sverige Tyskland Sverige

1 Krav stélls pa att ett energiledningssystem anvands, med regelbunden avlasning och analys av energianvandning.

2 Galler bara for forskolebyggnader

3 Licensen géller till 2014 darefter kommer en ny kriterieversion dar vissa krav har skarpts. Licensen maste da omprévas mot nya kriterier.

4 | en av certifieringarna ingar 25 byggnader, uppférda pa samma omrade i en och samma hustyp.

5 I antalet ingar typhus. Det innebar att det i praktiken ar fler hus @n de nio. Eftersom Svanen marker huskoncept och inte enskilda hus, ar det darmed inte kdnt hur stort antal byggnader som certifierats.
6 Det finns ett antal byggnader som markts med SS 24300, men eftersom det ar en standard och inget certifieringssystem finns inga certifierade byggnader.
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Jamforelsen ovan avser byggnadens specifika energianvandning for icke-elvarmda lokalbyggnader i klimatzon
Il utan uteluftstillagg.

| BREEAM kan poang plockas genom att byggnaden har en béttre energiprestanda an BBR-kravet. En hogre
podangsumma pa energi ger battre forutsattningar att uppna ett battre slutbetyg, men det finns inga
forutbestamda nivaer for att uppna ett visst betyg. Daremot ar det rimligt att energieffektiviteten 6kar ju
battre slutbetyg som efterstravas.

For Passivhus (internationella) som staller krav pa uppvarmning och komfortkyla har ett tillagg gjorts for
varmvattenanvandning och VVC (3 kWh/m?, ar) och fastighetsel (15 kWh/m?, ar).

| LEED jamfors kostnaden for att driva en basbyggnad enligt ASHRAE med kostnaden for en verklig byggnad.
Det gar darmed inte att gora en enkel jamforelse mot BBR, varfor LEED inte finns med i jamforelsen.
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Viktning mellan kategorier
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Jamforelse av miljoviktningsfaktorer mellan de olika klassningssystemen Indelningen mellan olika
miljofaktorer skiljer sig at mellan olika system. | denna skrift har ett visst antal kategorier valts ut och ddrmed
kan uppdelningen mellan dessa enbart antas galla i denna bild. Som exempel ingar vatteneffektivitet i
Material i Svanen men har flyttats till miljovikningsfaktor Vatten i jamforelsen.

En hog stapel i en kategori innebar att denna viktas tungt inom det aktuella systemet. Vi kan t.ex. se att for
Miljobyggnad har Innemiljé en viktning pa 60 %. Det innebar ddremot inte nédvandigtvis att Miljobyggnad
behandlar fler innemiljoaspekter an till exempel BREEAM eller LEED.

LEED och BREEAM premierar nytdnkande och om man overtraffar krav, vilket innebér att systemen ger
utrymme fér innovation finns majlighet till podng for detta. Ett exempel ar att informera och utbilda om
byggnadens energieffektivitet till hyresgasten. Vidare omfattar BREEAM och LEED aven miljopaverkan i
omgivningen, sasom transporter till- och fran byggnaden, dagvatten och féroreningar.

Genomgaende &r energi, material och innemilj6 av stor vikt for alla miljoklassningssystem.
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Kostnader

M Bypgkostnader M Extra berdkningar/utredningar m Samordning/dokumentation W Avgifter

Férskola Kontorshus

Att jamfora kostnaden for certifieringen &r inte enkelt. Darfor har tva referensbyggnader definierats med
givna randvillkor for att underlatta for en jamforelse. Figuren ger ett exempel pa hur kostnaden kan variera
mellan olika system och betyg inom ett system.

Byggnaden som jamforts for Svanen, FEBY12 och Passivhus &r en forskola pa 1 500 m’. Kostnader for
dokumentation och extra berakningar ar uppskattad utifran vad som behover goras. Byggkostnaden antas
vara 18 500 kr/m2 och att den 6kar med 5 % for Svanen, 3 % fér FEBY12 och 5 % for Passivhus.

Byggnaden som jamforts for 6vriga system ar ett nybyggt kontor pa 10 000 m®. Fokus i projektet har varit att
minska energianvindningen. Okade byggkostnader i LEED och BREEAM antas uppsta till féljd av lokalt
fornybar energi med solceller samt sedumtak. Byggherren anlitar en erfaren konsultgrupp med vana att jobba
med miljoklassningssystem. Det har inte gatt att sarskilja slutkostnaden fér systemen men det har antagit en
hogre dokumentations-kostnad for BREEAM medan LEED kraver fler berdkningar.

For Miljobyggnad har byggkostnaden uppskattats genom att man for att klara solvarmelasttal och dagsljus
behover investera i battre fonster och utvéandig solavskdarmning med automatisk styrning.
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SS 24300 har inte tagits med eftersom denna standard ar for energiklassning av en byggnad och ar inte ett
certifieringssystem som de dvriga.

Avgifterna ar relativt vildefinierade. Kostnaderna fér samordning och dokumentation kan vara svara att
kvantifiera for t ex LEED och BREEAM beroende pa extra berdkning och utredningar vilka podang man viljer att
plocka osv. Svarast att uppskatta ar byggkostnader da man oftast inte vet vad som skulle byggts annars. Ska
solceller och gréna tak enbart ses som en kostnad tillhérande certifieringen? Sammanfattningsvis ar detta ett
riktvarde for vad en certifiering kan kosta.
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LAGAN (program for byggnader med mycket LAG energiANvindning) &r ett samarbete mellan
Energimyndigheten, Boverket, Sveriges Byggindustrier, Vasta Gotalandsregionen, Formas,
byggherrar, entreprenérer och konsulter med syfte att 6ka byggtakten av lagenergibyggnader.

www.laganbygg.se
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LAGAN - FOR ENERGIEFFEKTIVA BYGGNADER



