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1 Bakgrund

For nya byggnader finns det sedan 2016 krav pa verifiering av det berdknade primarenergitalet. Enligt
ett allmant rad i BBR bor detta goras genom matning under en sammanhangande 12-
manadersperiod, avslutad senast 24 manader efter det att byggnaden tagits i bruk. Vid verifiering av
energikraven enligt BBR ska BEN tillampas, vilket innebar att energianvandningen ska korrigeras till
vad den blir vid normalt brukande och ett normalar.

De korrigeringar som bor utforas for att spegla ett normalt brukande ar relaterade till
varmvattenanvandning, hushallselanvdndning och inomhustemperatur. Fér att kunna genomfora
dessa korrigeringar erfordras bland annat manadsmedelvarden for inomhustemperaturen samt
manadsvarden for den totala hushallselen och den totala varmvattenanvandningen i byggnaden.
Tidigare erfarenheter och studier tyder pa att brister i dessa matningar ar vanligt forekommande,
vilket innebar att det i manga projekt ar svart att visa att beraknad energiprestanda uppfylls.

For en korrekt verifiering av energiprestanda ar det dven av stor vikt att ha god kinnedom om
fastighetselen, sarskilt da el numera har en hég primarenergifaktor. Ofta kan uppmatt fastighetsel
(flaktar, pumpar, hissar, trappbelysning etc.) dven innehalla annan energianvandning, sasom el till
motorvarmare, gardsbelysning och elbilsladdning.

2 Syfte

Med syfte att identifiera och férankra behov av forbattrade forutsattningar eller rutiner relaterade
till matningar for verifiering av energianvandning i byggnader arrangerades en workshop dit
fastighetsagare av flerbostadshus och andra intressenter bjods in for att dela med sig av sina
erfarenheter och synpunkter i amnet.

Syftet var ocksa att initiera en diskussion kring hur féreslagna forbattringar skulle kunna realiseras.
Resultatet som presenteras i den har rapporten ska vara ett stdd i beslut om behov av fortsatta
studier eller pilotprojekt, samt vid utformningen av desamma.

3 Genomforande och deltagare

Workshopen arrangerades vid tva tillfdllen, ett i Goteborg och ett i Stockholm. Vid respektive tillfalle
medverkade, utéver arrangorerna, féljande personer:

Goteborg

Energispecialist, NCC

Energiingenjor, Riksbyggen

doktorand vid avd. for Installationsteknik, Chalmers
Projektledare Energi o VVS, Familjebostader i Goteborg
Sakkunnig energi, Familjebostader i Goteborg
Energichef, Bostadsbolaget

Energiingenjor, Skanska Teknik

Stockholm

Senior Energicontroller & Hallbarhetssamordnare, Stockholmshem
Sakkunnig energi, Familjebostader

Sakkunnig energi, Familjebostader

Installationsstrateg, Skanska Sverige

Energiansvarig, JIM

Avdelningschef Energiradgivningen, Gunnar Karlsen Sverige
Driftingenjor och media och forbrukningsansvarig, Klévern Uppsala
Energispecialist, Peab Sverige
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Handlaggare resurseffektiv bebyggelse, Energimyndigheten
Svenska Kyl & Varmepumpsforeningen
Energiansvarig, Uppsalahem (separat samtal)

Vid workshop-tillfdllena delade deltagarna med sig av sina erfarenheter av matningar for verifiering
av energiprestanda och det fordes en diskussion kring vad som bor forbattras och hur féreslagna
forbattringar skulle kunna astadkommas.

4 Erfarenheter och behov av forbattring

Erfarenheterna av matningar for verifiering och normalisering av energiprestanda varierade mycket
mellan deltagarna, och saledes dven behoven av utveckling och forbattring. Flera av deltagarna
beskriver problem och brister relaterade till allt fran interna rutiner och svarigheter att fa vad de
bestallt, till otydligheter kring verifiering av energianvandningen. Samma personer uttrycker dven
tydligt ett behov av forbattrade forutsattningar och rutiner relaterade till matning. Nagra av
fastighetsdgarna som medverkade pa workshopen i Stockholm har & andra sidan kommit relativt
langt vad galler arbetet med matning och har sjélva utvecklat rutiner som fungerar bra.
Representanterna for dessa bolag lyfter istallet framforallt behovet av kunskaps- och
kompetensokning bland andra aktorer.

Nedan presenteras erfarenheter och behov som lyftes och diskuterades under de tva workshop-
tillfallena. Mer 6vergripande kan svarigheter med att verifiera en byggnads energiprestanda grunda
sig i brister inom flera olika omraden:

- Det kan dels handla om brister i projektering eller utférande av olika delar av byggnadens
klimatskarm eller tekniska system, vilket gor att berdknad energiprestanda inte uppfylls.
Exempelvis namner flera av deltagarna problem med att projekterade kv-varden ar for stora
och att manga ror sakerligen ocksa ar overdimensionerade.

- Det kan dven bero pa fel och brister i berakningen, vilket gor att energianvandningen
underskattats fran borjan. Det ar ocksa vanligt att andringar som gors av byggnadens
klimatskarm eller system under projektets gang inte foljs upp med en uppdaterad
energiberakning.

- Slutligen ar ratt matare pa ratt stallen en forutsattning for att kunna gora en korrekt
verifiering av energianvandningen. Med felaktigt placerade, felaktigt inkopplade, eller
avsaknad av maétare kravs mycket handpalaggning och uppskattningar i arbetet med
normalisering och verifiering.

4.1 Mdtare och mdtinsamling
Majoriteten av deltagarna beskriver att de behover lagga mycket arbete pa att fa matning och
insamling av matdata att fungera bra. Var de storsta utmaningarna ligger varierar mellan
fastighetsdgarna. En fastighetsdgare ser exempelvis framforallt méatning av el som problematisk,
medan en annan menar att det hos dem ar elmatningarna som fungerar bast. Problem som tas upp
ar felplacerade matare, avsaknad av matare eller fel i matinsamlingen, vilket forsvarar (eller
omojliggor) en korrekt verifiering av energiprestanda. Namnda fel kan bero pa bristande kompetens
hos saval byggherre som entreprendr. | en del fall ar behovet av matare och dess placering och
betjaningsomrade inte tillrdckligt genomtankt fran bérjan och i andra fall levereras inte vad som
beskrivits i forfragningsunderlaget.

Avsaknad av mdtare: Det finns manga exempel pa projekt dar man har behévt komplettera med
matare i efterhand, da man missat att fa med dem i upphandlingen, vilket blir betydligt dyrare 4n om
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de hade funnits med fran borjan. Om en matare saknas eller inte ar inkopplad vid slutbesiktning kan
det ta valdigt Iang tid innan den kommer pa plats, vilket forsvarar verifieringen av energianvandning.

Felaktiga mdétningar och mdtinsamling: Flera av deltagarna understryker dessutom vikten av att
komma ut och titta pa plats. Detta pa grund av att det kan vara alla mojliga fel i matningarna (i
varme- eller styr- och reglersystemen eller matinsamlingen) utan att det upptéacks eftersom
avvikelserna inte behéver skilja sig anmarkningsvart fran normala varden. Matare kan finnas pa plats
men visa fel varden eller inte vara driftsatta. En av deltagarna berattar att de lagt ner mycket arbete
pa att fa ordning pa matinsamlingen och att fa méatare att skicka varden till ratt stalle. Hos en annan
fastighetsédgare sker i dagslaget insamlingen av méatdata manuellt och de ar i behov av att fa den
automatiserad.

Mer detaljerade mdtningar: Fortsattningsvis uttrycker flera av deltagarna ett behov av att mata mer
dn vad de gor idag, exempelvis for att sakerstalla utlovad verkningsgrad for varmeatervinning eller
COP for kylmaskiner och varmepumpar. Detta for att kunna gora en battre uppféljning och ha battre
forutsattningar att harleda avvikelser i energianvandning.

Goda exempel: Slutligen framhaller ett par av deltagarna att de har fatt battre och battre rutiner for
matningar och att de har blivit battre pa att stalla ratt krav i tidigt skede.

Angaende mdtning fér korrigering fér normalt brukande diskuterades bland annat:

- Referensmatning av inomhustemperatur och vikten av att hitta en representativ placering av
givare.

- Huruvida varmemangdsmatare eller flodesmatare bor anvandas for matning av
varmvattenforbrukning togs upp.

- Matning (och berakning) av VVC- och kulvertforluster, da dessa manga ganger kan bli
avsevart storre an enligt schablon. Eftersom energikraven ar sd pass snava som de ar idag
kan forlusterna bli stora i forhallande till total energianvdandning och darmed ha en stor
betydelse vid bestamning av energiprestanda.

- Utmaningar vad galler lokalfastigheter. Det kan exempelvis handla om hur
energianvandningen till ventilationsaggregat ska delas upp pa olika poster.

4.2 Energiberdkningar och normalisering
Felaktigheter i energiberdkningar och normalisering av energianvandning forekommer relativt ofta.
Enligt deltagarna beror en del fel pa otydligheter i berdkningsinstruktionerna, men att det dven
forekommer slarvfel, sasom bortglémd VVC. Sammanfattningsvis finns det ett stort behov av
tydligare instruktioner fér hur energianvandningen ska normaliseras och verifieras. En av deltagarna
papekar att normalisering av uppmatt energianvandning ofta blir mycket av en uppskattning baserad
Svebys brukarindata, eftersom det inte finns undermatare.

4.3 Tjdnster for energiuppfélining
Vad giller erfarenheter av system och tjanster fér energiuppféljning sa ar det en stor spridning bland
deltagarna. Den gemensamma uppfattningen ar dock att den har typen av tjanster inte ar en fullgod
|6sning for energiuppfdljning, utan kraver ytterligare handpalaggning. Féljande erfarenheter togs

upp:

- Enav deltagarna berattar att de har testat olika tjanster for energiuppféljning och upplever
att leverantérerna av sadana system lovar mycket, men det har inte fungerat som utlovat.

- Att olika méatinsamlingar ar atskilda fran varandra ar ocksa nagot som férsvarar arbetet med
att félja upp energianvandningen.

5(8)



- Ibland kommer fastighetsdgaren inte sjalv at all matdata.
- Enavdeltagarna har erfarenhet av att det ar svart att folja upp energianvandningen per
manad, dven om det manga ganger ar 6nskvart.

4.4 Kunskapsbrist hos byggherren och andra aktérer
Generellt sett ar uppfattningen bland deltagarna att oerfarenheten bland bade entreprendérer,
fastighetsédgare och andra aktorer manga ganger ar stor och att det finns behov av kompetenshdjning
hos olika aktorer.

Flera namner sarskilt att det finns en kompetensbrist bland styrentreprendérer vad galler matning,
men dven kunskapsbrist hos byggherren. De konsekvenser som detta far diskuterades. En av
deltagarna uttrycker att det &r svart att motivera och forklara varfor olika méatare behovs, nar man
som byggherre sjalv inte besitter tillrackligt med kunskap och erfarenhet. En annan beskriver att det
ocksa blir valdigt svart att forklara for kbpare varfoér energiprestandan blir som den blir om det rader
osdkerhet dven hos byggherren.

4.5 Utveckla kravstdllningen med avseende pd mdtning och uppféljning
For att adressera mycket av ovanstaende problematik féreslas att man fokuserar pa att ta fram en
tydligare kravstallning med avseende pa matning och uppféljning. | samband med detta lyftes
foljande synpunkter och forslag:

- Man borde stélla krav pa att det finns en méatplan vid byggstart, vilket kan spara mycket
pengar och tid i slutdndan. En av fastighetsagarna har redan krav pa att det ska finnas en
matplan och man har dessutom paborjat ett arbete med beteckningssystem. En annan har
planer pa att ta fram en matplan.

- Kanske behdver man stalla krav pa detaljritning av elen pa samma satt som VVS istéllet for
enbart en schematisk bild? Pa s satt kan man fran borjan sakerstalla att parterna forstar
varandra och att matarna kommer att hamna pa ratt plats.

- Man skulle behova styra mot att alla ska arbeta med samma beteckningar och handlingar.

- Kanske bor tydligare krav pa kontroll av matare och uppféljningssystem finnas med i RAM-
beskrivningen. Detta for att sdkerstalla att vi kan ldsa av och félja upp métvarden sa som
avsatt och att vi mater det vi tror. Det ar viktigt med en tidig kontroll. Man bor fundera pa
hur langt man ska skracka sig i provningen och vara mer specifik.

- Flera av deltagarna papekar att det inte ar alltid som det &r sa stort fokus pa matningar nar
styrentreprendren gér en samordnad provning. En av deltagarna menar att det behover
finnas en post som sager att det ska goras en kontroll av matare i den samordnade
provningen. Att mataren ar inkopplad, lagrar pa ratt satt etc.

- Det dr nédvandigt att byggare och bestallare samarbetar kring detta. Bor man stélla krav pa
entreprendren att ha ett visst antal traffar med byggherren under projektets gang? Det ar i
sa fall viktigt att detta inte dr personbundet.

- Entanke som lyfts ar att nagra av de punkter som idag ligger pa egenkontroll skulle vara bra
att istallet lagga pa KA.

4.6 Delta mer aktivt i produktionen
Det finns dven en ambition bland fastighetsdgarna att delta mer aktivt i produktionen. Dock papekas
att det ocksa ska finnas plats och tid fér den rollen. Det blir har valdigt viktigt med insatser pa ratt
stallen vid réatt tillfallen. Det vore dessutom bra om fler parter far tillgang till matningar:
installationssamordnare, byggentreprenor, byggherre etc.
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4.7 Konsekvenser av bristfdllig berékning och mdtning
Bristfalliga berdkningar eller matningar kan medfora att den fardigstallda byggnaden inte lever upp
till nybyggnadskraven enligt BBR och/eller krav enligt olika miljocertifieringssystem. | diskussionerna
framkom dven att det kan ha en stor betydelse for fastighetsvardet om den byggnaden visar sig ha en
samre energiprestanda dn man rdknat med, da detta innebéar 6kade driftskostnader.

5 Forslag till fortsatt arbete

Samtliga av fastighetsagarna som deltog vid workshopen i Géteborg visade ett stort intresse av att
vara med i en fortsattning inom det diskuterade omradet. Ett par av fastighetsdgarna som deltog i
workshopen i Stockholm har redan kommit relativt lang i sitt arbete med métning och har darmed
inte samma behov av att delta i projekt som syftar till att utveckla och forbattra rutiner. De ar dock
Oppna for att diskutera ett deltagande som innebar att de delar med sig av erfarenheter och visar
upp goda exempel.

Nedan féljer forslag och 6nskemal fran deltagarna om fortsatt arbete.

e Standard fér matning
Ta fram en standard eller lathund i branschen med avseende pa bland annat minibehovet av
maétare och var de ska placeras (betjaningsomraden). En checklista och/eller beskrivning 6ver
vilka matare som borde finnas skulle dven underlatta uppfoljningen av energiprestanda. Man
skulle med en sadan standard dven ha mojlighet att styra mot att alla ska arbeta med samma
beteckningar och handlingar. Det finns dven behov av att faststalla var systemgransen for
olika delsystem ar, vilket skulle gora det enklare att harleda fel och avvikelser.

e Kravspecifikationer
Ta fram kravspecifikationer enligt AMA med avseende pa matning och uppféljning.

e Tydligare instruktioner for verifiering och normalisering
Flera av deltagarna var 6verens om att det behdvs enklare och tydligare instruktioner for
uppféljning och normalisering av energianvandning. Ett forslag var att ta fram en tydlig
sammanstallning pa hur man ska géra och att sedan folja upp hur resultatet blev hos nagra
som har anvant sig av en sddan sammanstallning i ett pilot-/demonstrationsprojekt. | ett
forsta steg bér man i detalj underséka om de nya verifieringsanvisningarna pa Svebys
hemsida (fran 2019-11-28) ar tillrackliga som guide eller om det finnas behov av
komplettering. Ett annat specifikt forslag var att ta fram en standardiserad och tydlig Excel-
mall som kan anvdndas for uppfdljning.

e Utredning av kravet pa att verifieringen maste géra inom tva ar
Det ses som en nackdel att verifiering av energiprestanda maste goras redan inom tva ar
efter inflyttning, da det innebar att man inte hinner inte se resultatet av intrimning.
Deltagarna pa workshopen i Géteborg var dverens om att det vore battre om detta
forlangdes till tre ar och anser att konsekvensen av det nuvarande kravet pa tva ar bor
utredas. Det fanns dven intresse av att ta reda pa hur energianvandningen skiljer sig mellan
ar 1, 2 respektive 3 efter inflyttning och en efterfragan om uppféljning pa detta (om det inte
redan gjorts i tidigare studie).

e Utbildning for kompetenshéjning
Uppfattningen bland deltagarna ar att det finns behov av kompetenshdjning hos olika
aktorer. Framforallt foreslas utbildning for konsulter och entreprendrer foreslas.
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e Goda exempel
Att utvardera och presentera ett antal goda exempel pa olika flerbostadshus dar man har fatt
ordning pa matningarna. Under workshopen i Stockholm identifierades tre fastighetsagare
som skulle kunna fungera som goda exempel.

e Pilot-/demonstrationsprojekt
Fastighetsdagarna som deltog vid workshopen i Goteborg tycker alla att det vore bra med ett
antal skarpa fall dar man féljer hela processen med avseende pa matning och uppfdljning av
energianvandning. Ett forslag ar att man tittar pa hur nagra olika fastighetsagare har arbetat
med matningar fran projektstart och sedan félja upp drift och energianvandning fran sex
manader efter idrifttagning och framat. Ett par av deltagarna hade redan nagra nybyggen i
atanke som skulle kunna vara lampliga objekt att félja och utvardera.

6 Slutsats

Baserat pa diskussioner som forts vid genomforda workshops ar slutsatsen att, trots forekomsten av
goda exempel, s &r manga fastighetsagare i dagslaget ar en bra bit ifrdn en vélfungerande process
med avseende pad matningar for verifiering och normalisering av energianvindning. Bade byggherrar
och entreprendrer kommer sannolikt att forsta de har delarna mer och mer med tiden, men
beddmningen &r att det behdvs fortsatta utredningar och projekt for att forbattra bade
forutsattningar och rutiner sa snart som mojligt. Detta for att sdkerstélla att fler byggnader nar upp
till dagens energikrav och verifieras pa ett korrekt satt.

Resultaten i den har rapporten stammer i flera avseenden dverens med slutsatserna i en SBUF-
rapport om energimatningar i flerbostadshus fran 2019 (ID: 13658). Rapporten, som &r baserad pa
intervjuer med olika aktorer, visar sammanfattningsvis pa ett behov av battre rutiner och anvisningar
samt att helhetsansvaret for energimatningarna ofta gloms bort. Intervjuresultaten sammanfattas i
foljande punkter.

- Foretagen har olika standardiseringsniva pa styrande dokument.

- Fa(ingen) har tankt pa BEN-verifiering fullt ut.

- IMD-matningar i lagenheter verkar fungera battre an matningar for energiuppfoljning och
verifiering. Ofta mer automatik i IMD-matningar, vilka ofta handlas upp separat fran
matforetag, an for energiuppfoljningsmatningar i undercentraler.

- Fel upptacks for sent. Mer skulle kunna ses vid besiktning.

- Samordnad provning gors ibland utan matsystemet, ibland for att kommunikation ej hunnit
installeras.

Dessa punkter pekar pa behov av utveckling och fortsatt arbete inom flera av de omraden som
identifieras dven i den har rapporten.
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